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1. INTRODUZIONE 

La presente relazione tecnica ha per oggetto le aree che verranno interessate 

dai lavori di “Realizzazione di nuovi impianti di depurazione nelle località Malinieri, 

Via L. Sturzo e zona P.I.P. Potenziamento impianto depurazione sito in 

Loc. Salviera. Realizzazione di condotte fognarie e collettamenti nel territorio del 

comune di Mormanno (CS)”. La maggior parte degli interventi di collettamento 

e di scarico sono previsti lungo strade comunali, gli interventi che determinano la 

necessità d’esproprio sono prevalentemente concentrati in località Malinieri, 

zona P.I.P. e nei pressi di Via L. Sturzo per la realizzazione degli impianti di 

fitodepurazione. 

Il finanziamento predisposto per l’esecuzione dei suddetti interventi è pari ad Euro 

1.460.000,00, concesso al comune di Mormanno (CS). 

L’intervento si inserisce prevalentemente in aree a destinazione non edificabile, 

a prevalenza agricola con colture maggiormente praticate a seminativo, 

pascolo e uliveto. 

Nelle varie attività connesse alla predisposizione degli atti progettuali relativi alla 

acquisizione delle aree da occupare, sono stati effettuati dei sopralluoghi per 

prendere visione dello stato di fatto delle aree interferenti con l’opera in progetto. 

Inoltre sono state eseguite le necessarie indagini in merito alla eventuale esistenza 

di aree fabbricabili ed attività produttive e le verifiche catastali in merito alle 

costruzioni non risultanti dalla cartografia catastale. 

 

2. DESCRIZIONE DELLE AREE 

2.1 Caratteristica e Consistenza 
Come sopra descritto il Comune interessato dagli interventi è il comune di San 

Lorenzo del Vallo in provincia di Cosenza. 

L’area è caratterizzata da zone agricole con prevalenza di colture a seminativo, 

pascolo e uliveto.   
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Le aree da espropriare non sono interessate dalla presenza di fabbricati. 

L’estensione delle aree coinvolte sono pari a: 

• Aree da espropriare in via definitiva pari a circa mq 5405; 

• Aree da occupare in via temporanea coincidente con le aree d’esproprio. 

 

2.2 Criteri per la definizione delle aree interessate 
Le aree interessate dall’intervento sono determinate sostanzialmente in: 

- aree da espropriare su cui avverrà la realizzazione delle opere di progetto,  

- aree oggetto di occupazione temporanea per il periodo di un anno in attesa 

dell’esproprio definitivo la cui superficie è pari alle aree da espropriare. 

Non sono previste aree oggetto di imposizione di servitù. 

I criteri adottati per la definizione delle categorie sopra evidenziate sono di seguito 

riportati. 

 

2.3 Criteri Generali 
Nella definizione delle aree, si è cercato di adeguare i limiti dalle aree di 

occupazione coinvolte ai limiti di proprietà catastale secondo i criteri indicati: 

o Acquisizione dell’intera particella nel caso in cui la superficie residua della stessa 

risulti non più economicamente utilizzabile per le attività agricole, e comunque 

nel caso di superfici di modesta entità; 

o Evitare la costituzione di particelle residue intercluse; 

 

2.4 Occupazione Permanente 

Per la definizione geometrica delle aree di occupazione permanente sono state 

considerate le opere e l’area di accesso per gli interventi di manutenzione 

 

2.5 Occupazione Temporanea 
L’occupazione temporanea viene valutata in base alle aree di occupazione 
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permanente ed è pari a queste ultime 

 

3. CRITERI PER LA DEFINIZIONE DELL’ INDENNITA’ DI ESPROPRIO 
Per quanto attiene al metodo di valutazione dei costi per l’acquisizione delle aree, 

esso viene applicato tenendo conto della normativa vigente in materia di espropri e 

delle recenti interpretazioni giurisprudenziali. 

In via cautelativa si adottano la fattispecie dell’ipotesi di cessione bonaria dei beni, 

così come previsto dall’art. 45 del T.U. per tutti i proprietari di aree edificate o 

edificabili, mentre si adottano la fattispecie dell’ipotesi indennità aggiuntiva, cosi 

come previste dagli art. 40 c. 4 e 42 del T.U. per tutte le aree non edificabili. 

 

4. CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

4.1 Aree Agricole 

Per la valutazione delle indennità delle aree agricole coinvolte, si è tenuto conto della 

sentenza del 10 giugno 2011 della Corte Costituzionale, con la quale sono stati 

dichiarati costituzionalmente illegittimi i commi 2 e 3 dell’art.40 del TU Espropri. 

Successivamente, la prima sezione civile della Corte di Cassazione, con la sentenza 

n.19936 del 29 settembre 2011, ha individuato i casi in cui, a seguito della sentenza 

181/2011 della Corte Costituzionale, per l’esproprio di suoli agricoli non edificabili, in 

luogo di un indennizzo parametrico definito dal valore agricolo medio, è dovuto un 

indennizzo pari al valore venale del bene, fissato dall’art.39 della legge 25 giugno 

1865, n.2359. 

Pertanto, al fine di stabilire tale valore venale del bene sono state sviluppate le seguenti 

attività: 

a) Valore agricolo medio (VAM) secondo le risultanze della Commissione 

Provinciale per la determinazione delle indennità di esproprio di Cosenza riferito 

all’attuale annualità (2014): 

Regione agraria delle aree interessate – numero 1 
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• Bosco alto fusto €/ha 5.845,13 

• Bosco ceduo €/ha 4.979,19 

• Castagneto da frutto €/ha 8.226,48 

• Ficheto €/ha 8.334,73 

• Orto irriguo €/ha 22.514,59 

• Pascolo €/ha 3.463,78; 

• Pascolo arborato €/ha 5.412,16 

• Pascolo cespugliato  €/ha 3.463,78 

• Prato irriguo €/ha 10.499,59 

• Querceto €/ha 4.762,70 

• Seminativo €/ha 4.329,73 

• Seminativo arborato  €/ha 5.953,38; 

• Seminativo irriguo €/ha 10.499,59; 

• Seminativo irriguo arborato €/ha 10.607,84; 

• Uliveto €/ha 13.422,16; 

• Uliveto irriguo€/ha 15.154,05; 

• Vigneto €/ha 14.829,32 

b) Il valore venale dei terreni oggetto del futuro esproprio è stato calcolato 

considerando l’invasività relativa dell’intervento; infatti il percorso della 

fognatura da realizzare è stato studiato in modo da svilupparsi 

prevalentemente ai margini delle singole particelle ed in particolare lungo il 

margine delle carreggiate stradali senza la necessità di estirpare alcuna pianta 

laddove sono presenti colture arborate, tranne in limitati casi nei quali 

l’orografia dei terreni ha inciso in modo decisivo nella scelta dei percorsi.  

Questa motivazione ha indotto a porre il valore venale del terreno espropriato 

pari a 15.000  €/ha.  

mailto:hysomarsocietacooperativa@pec.it


REGIONE CALABRIA 
COMUNE DI MORMANNO (CS) 

“REALIZZAZIONE DI NUOVI IMPIANTI DI DEPURAZIONE NELLE LOCALITÀ MALINIERI, VIA L. STURZO E ZONA P.I.P. 
POTENZIAMENTO IMPIANTO DEPURAZIONE SITO IN LOC. SALVIERA. REALIZZAZIONE DI CONDOTTE FOGNARIE E 
COLLETTAMENTI NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI MORMANNO (CS)” 

EE.07 – PIANO PARTICELLARE D’ESPROPRIO 

5 
 
 

 
                                                                  HYSOMAR SC. Società Cooperativa - Società d’ingegneria - Corso Umberto I, 154 - 80138 NAPOLI 

- P.E.C. hysomarsocietacooperativa@pec.it 
 

 

5 CALCOLO DELL’ INDENNITA’ DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA 
Per l’occupazione delle aree di cantiere (occupazione temporanea) si è fatto 

riferimento ad un periodo di occupazione di 12 mesi (1 anno). 

In via cautelativa, qualora si decida di procedere con l’iter previsto dall’art. 22 bis del 

T.U., come per le aree di cantiere, ad un periodo di occupazione di mesi 12 (1 anno). 

L’indennità di occupazione temporanea è stata calcolata secondo quanto disposto 

dall’Art.50 del T.U. in materia di espropriazioni DPR 327/2001. 

 

6 RIEPILOGO DEGLI ONERI DI ACQUISIZIONE 
Gli oneri di acquisizione complessivi ammontano a € 18.511,90 di cui € 675,63 per 

indennità di occupazione, € 12.161,25 per indennità di cessione maggiorata per 

cessione volontaria ed € 5.675,03 per l’eventuale indennità aggiuntiva (Art. 40 c. 4 TU)  

a cui occorre aggiungere il costo per i frazionamenti ed i trasferimenti. 
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1

ARMENTANO DOMENICA IGINIA nata a MORMANNO (CS) il 11/01/1949
RMNDNC49A51F735X Proprieta' 1/6 
ARMENTANO FRANCESCA nato/a a MORMANNO (CS) il 08/11/1953
Proprieta' 1/6 
ARMENTANO MARIA nata a MORMANNO (CS) il 28/09/1956
RMNMRA56P68F735P Proprieta' 1/6 
ARMENTANO PRIMA nata a MORMANNO (CS) il 03/11/1946
RMNPRM46S43F735V Proprieta' 1/6 
OLIVA GIUSEPPINA nata a MORMANNO (CS) il 12/04/1925
LVOGPP25D52F735V Proprieta' 1/3

34 160 2,33 1,91 SEMINATIVO 3  41 02 10499,59 15000,00 24,00 1,50 36,00 1,50 54,00 3,00 1 3,00 39,00 57,00 25,20

2

ARMENTANO DOMENICA IGINIA nata a MORMANNO (CS) il 11/01/1949
RMNDNC49A51F735X Proprieta' 1/6 
ARMENTANO FRANCESCA nato/a a MORMANNO (CS) il 08/11/1953
Proprieta' 1/6 
ARMENTANO MARIA nata a MORMANNO (CS) il 28/09/1956
RMNMRA56P68F735P Proprieta' 1/6 
ARMENTANO PRIMA nata a MORMANNO (CS) il 03/11/1946
RMNPRM46S43F735V Proprieta' 1/6 
OLIVA GIUSEPPINA nata a MORMANNO (CS) il 12/04/1925
LVOGPP25D52F735V Proprieta' 1/4

34 131 1,97 0,98 SEMINATIVO 1  7 62 10499,59 15000,00 138,00 1,50 207,00 1,50 310,50 17,25 1 17,25 224,25 327,75 144,89

3

ARMENTANO FEDELE nato a CASTROVILLARI (CS) il 13/03/1987 
RMNFDL87C13C349G Proprieta' 2/12 
ARMENTANO FEDELE nato a PALERMO (PA) il 12/11/1977 
RMNFDL77S12G273A Proprieta' 2/12 
ARMENTANO MARIO nato a CASTROVILLARI (CS) il 22/09/1991 
RMNMRA91P22C349W Proprieta' 2/12 
ARMENTANO NADIA nata a PALERMO (PA) il 04/07/1980 
RMNNDA80L44G273R Proprieta' 2/12 
LOFORTE FRANCESCA nata a VICARI (PA) il 28/03/1955 
LFRFNC55C68L837M Proprieta' 2/12 
PERRONE PATRIZIA nata a MORMANNO (CS) il 19/07/1959 
PRRPRZ59L59F735K Proprieta' 2/12 

34 176 3,70 1,85 SEMINATIVO 1  14 33 10499,59 15000,00 545,00 1,50 817,50 1,50 1226,25 68,13 1 68,13 885,63 1294,38 572,23

4 ENEL PRODUZIONE S.P.A. con sede in ROMA 
   (RM)05617841001Proprieta'1000/1000 34 107 5,95 2,98 SEMINATIVO 1  23 05 10499,59 15000,00 213,00 1,50 319,50 1,50 479,25 26,63 1 26,63 346,13 505,88 223,64

5

ALBERTI FAUSTO nato a MORMANNO (CS) il 02/08/1916 
LBRFST16M02F735M Proprieta'  
BLOISE MARIA nata a MORMANNO (CS) il 09/06/1925 BLSMRA25H49F735D 
Usufruttuario parziale  

24 324 1,97 0,74 BOSCO ALTO 1  47 80 10499,59 15000,00 724,00 1,50 1086,00 1,50 1629,00 90,50 1 90,50 1176,50 1719,50 760,17

6 ALBERTI LUIGI ROCCO nato a MORMANNO (CS) il 19/10/1944 
LBRLRC44R19F735L Proprieta' 1/1 24 119 2,29 1,53 PASCOLO ARB U  29 60 10499,59 15000,00 86,00 1,50 129,00 1,50 193,50 10,75 1 10,75 139,75 204,25 90,30

7 SOLA NINO nato a MORMANNO (CS) il 19/08/1961 SLONNI61M19F735N 
Proprieta' 1/1 18 339 5,67 3,40 SEMINATIVO 1  43 90 10499,59 15000,00 3463,00 1,50 5194,50 1,50 7791,75 432,88 1 432,88 5627,38 8224,63 3636,01

8 SOLA NINO nato a MORMANNO (CS) il 19/08/1961 SLONNI61M19F735N 
Proprieta' 1/2 18 334 20,03 10,01 SEMIN IRRIG 1  27 70 10499,59 15000,00 212,00 1,50 318,00 1,50 477,00 26,50 1 26,50 344,50 503,50 222,59

5405,00 8107,50 12161,25 675,63 8783,13 12836,88 5675,03
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PLANIMETRIA D'ESPROPRIO

ESTRATTO DI MAPPA  CATASTALE  - INTERVENTI LOCALITA' MALINIERI

Foglio 18 e Foglio 19
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